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DAGSORDEN FOR M@DET
Pkt. 1. Godkendelse af referat fra ordinaert mgde den 22. februar 2024.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning.

2a. Genhusning af afd. 1, Praestevangen (bilag)

2b. Kollektiv raderet badeveerelser (bilag)

2c. Halvarligt compliancetjek (bilag)

2d. Oplysning om behandling af oplysninger om beboere
2e. Forretningsgang kreditorstyring (bilag)

2f. Leverandgrstatistik (bilag)

2g. Byggeregnskab afd. 22 (bilag)

2h. Det Boligsociale Faellessekretariat (bilag)

2i. Q4 2023

Pkt. 3. Boligforeningen Arhus Omegn (Orienteringssager)
3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri
3c. Orientering fra udvalg vedrgrende renovering
3d. Orientering fra formandskabet
3e. Orientering fra direktgren

Pkt. 4. Eventuelt

Pkt. 5. Neeste mgde -> torsdag den 18. april 2024 k1. 17.15.

JH bed velkommen til madet.

Pkt. 1- Godkendelse af referat fra seneste mgde
Referat fra OB-mgdet den 22. februar 2024 er godkendt og underskrevet i Penneo.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning

2a. Genhusning i afd. 1, Praestevangen (bilag)
MH orienterede OB om de nye anbefalinger vedrgrende genhusning i Praestevangen.

MH oplyste, at det tidligere er meldt ud til beboerne, at de skal genhuses i 6-8 uger, i en
mgbleret genhusningsbolig og kun have deres private ejendele med. Den model blev valgt for
at bruge feerrest mulige omkostninger.

Med det udgangspunkt har MH indhentet erfaringer og information om den type af genhusning
med henblik pa opmaerksomhedspunkter og eventuelle udfordringer ved den model. Undervejs
er der opstaet flere udfordringer med den model, som bade gar pa hensynet til beboerne, men
ogsa pa praktiske og ressourcemaessige udfordringer.

MH orienterede om erfaringer fra andre genhusningskonsulenter, der anbefaler, at man i de
fleste tilfeelde veelger at flytte alt indbo med til genhusningslejemalet og det, der ikke kan veere
der, skal opmagasineres. I tilfeelde af kortere genhusningsperioder har flere gjort brug af
mgblerede pavilloner eller hoteller, hvor indbo ogsé har veeret opmagasineret undervejs.

Anbefalingerne er i det store hele fra det erfaringsgrundlag, at alt eller det meste indbo skal ud
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af lejemalene, mens der renoveres, og sa har spergsmalet veeret, hvorvidt det skal
opmagasineres eller med i genhusningsboligerne. Under alle omstendigheder anbefales det af
mange arsager, at beboerne pakker og flytter deres indbo, sa boligerne er mere eller mindre
ryddede under renoveringen.

Specifikt for Preestevangen geelder, at alle skal genhuses i en kortere periode under
renoveringen. Undervejs i renoveringen far vi tidspunkter, hvor op mod 70-80 lejemal skal
veere genhuset pa samme tid. Det vil sige, at vi med den oprindelige model skal have minimum
80 mgblerede genhusningslejligheder til radighed i forskellige starrelser. Det ser vi bade
mange praktiske og gkonomiske udfordringer ved, men vi ser ogsa et stort ressourcespild ved
at indkgbe, vedligeholde og udskifte indbo i det omfang. Derudover er der hensynet til
beboerne, hvor der kan veere mange individuelle gnsker og behov til indbo og mgbler, vi uanset
hvad skal forsgge at tage hensyn til.

Med de overvejelser og anbefalinger, har vi genovervejet vores oprindelige udmelding og vil i
stedet anbefale, at vi &ndrer vilkarene for den midlertidige genhusning i 6-8 uger.

Vores indstilling er, at beboerne skal have deres "ngdvendige” indbo med, og at resten deekkes
af og placeres i boligerne. Der bliver udarbejdet en beskrivelse i forhold til begrebet
“ngdvendigt indbo”. For at vi kan styre stgrrelsen pa flytningerne, skal store mgbler som
vitrineskabe, garderobeskabe og lignende blive i lejemalene. Vi stiller tgjstativ, gardiner,
lamper og tv-pakke + internet til radighed i genhusningsboligerne.

Vores forventning er, at vi pa den made kan sikre, at hdndvaerkerne kan komme til i alle
lejemal og derved undgar forsinkelser pa den baggrund. Vi forventer ogsa, at vi far et minimum
af udgifter til opmagasinering af indbo. Vores besked til beboerne bliver, at det ikke er muligt
at fa opmagasineret indbo under renoveringen. Vi forventer dog ogsd, at der kan vaere helt
serlige tilfeelde, hvor det bliver ngdvendigt alligevel. Slutteligt er det ogsa vores overbevisning
at de fleste beboer vil veere glade for at have deres eget indbo med i genhusningsboligerne.

Foruden disse overvejelser er gkonomien ogsa en vigtig parameter at tage hgjde for, nar vilkar
skal besluttes.

MB oplyste, at hun er i dialog med vores bygherreradgiver fra DAI om at fa bekreeftelse pa, at
omkostningerne vil blive deekket af LBF. Dette bgr veere en forudsetning for OB’s godkendelse.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen forholder sig til at aendre vilkarene for genhusning i
Spor 1 (6-8 uger) i forbindelse med renoveringen, som specifikt omfatter meengden af indbo,
der skal flyttes med i genhusningsboligerne.

Efter dreftelse blev OB-medlemmerne enige om at godkende forslaget under forudseetning af,
at LBF godkender omkostningerne.

2b. Kollektiv raderet badevzaerelser (bilag)

Det indstilles, at OB godkender igangsatning af kollektiv raderet for badevearelsesrenoveringer
over den kollektive raderet i de naevnte afdelinger jf. bilag, med de naevnte belgbsgraenser og
en afdragsperiode pa 20 ar. Det kan overvejes i stedet, at badeveaerelser afdrages over 25 eller 30
ar.

JR orienterede om, at ordningen ikke har veeret anvendt i en arraekke, da de forskellige
kegkkenfirmaer ikke har kunnet leve op til pris/kvalitet.
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JR kom med forskellige eksempler pa, hvordan gkonomien er set i forhold til, om badevaerelset
skal afdrages over 20/25/30 ar. Som udgangspunkt anbefales det at afdrage over 20 ar. Det blev
oplyst, at badeveerelser har en leengere holdbarhed end kgkkener.

AVE kommenterede, at hun ikke mener, at det er hensigtsmeessigt at afdrage over for mange
ar. Da en ny beboer, der flytter ind i samme lejemal, kan risikere at skulle afdrage pa et slidt og
forholdsvist gammelt badeveerelse.

JH kommenterede, at der er flere lejemal, hvor bortskaffelse af asbest vil blive bekostelig for
afdelingerne. BM kommenterede, at alle badeveaerelser i afdelingen pa et tidspunkt uanset skal
igennem en renovering og dermed at udgiften kommer fgr eller siden.

Det blev droftet, hvorledes det muligvis kan pavirke udlejningen af en bolig, hvis huslejen
eksempelvis stiger med 1.000 kr. pga. et nyt badevaerelse. Det kan medfare, at nogle boliger
bliver sveaerere at udleje

JR oplyste, at der er nogle beboere, der synes, at det er yderst attraktivt at fa lov til at renovere.
Hvis ikke, kan vi risikere, at de fraflytter lejemalet. Mange droftelser fremkom bade for og imod
renovering.

IL papegede, at det er vigtigt, at vores lejemal er tidssvarende, sa vi kan tiltreekke lejere, men
samtidig kan omkostningen efter istandseettelse afskrakke lejere.

BM og JH anfarte, at afbetalingen for badevarelse kun ber straekke sig over 15 ar. AVE
tilkendegav, at hun synes, at det kan blive en voldsom huslejestigning og er bekymret for, om
nogle lejemal kan blive sveere at udleje.

Det blev vedtaget at igangseette muligheden for renovering af badeverelser JH, IL. og BM
stemte for — AVE stemte imod. Det blev aftalt, at JR fremleegger det for tilsynet.

2c. Halvarligt compliancetjek (bilag)
Det indstilles til Organisationsbestyrelsen, at fortegnelserne tages til efterretning.

MB oplyste, at oversigten viser, hvad AO har modtaget og deltaget i. Oversigten blev taget til
efterretning af OB.

L] kommenterede, at det anfgrte pa listen viser gennemsigtighed, og at der intet er at blive
forarget over. JH kommenterede, at det er en fin idé at have den fortegnelse. Der var i gvrigt
ingen indvindinger.

2d. Oplysning om behandling af oplysninger om beboere (bilag)

Det indstilles, at OB godkender den reviderede forretningsgang.
Forretningsgangen blev taget til efterretning og godkendt af OB.

2e. Forretningsgang kreditorstyring (bilag)

Med overgangen fra EG Bolig version 2 til version 3 er der sket sendringer i den made
betalingerne laves. Derfor tilrettes forretningsgangen sa den svarer til den nye arbejdsproces.
Desuden har @konomi som konsekvens af endnu en mistanke om svig i en boligorganisation i
5. kreds set pa, hvordan vi kan sikre os mod noget lignende. Disse sendringer er tillige
indarbejdet.

BM spurgte ind til, om udtraekket er automatisk og vilkarligt? UV svarede, at det foregar
manuelt, og at det er godkender 2, der har dette til opgave. L] stillede spergsmal til, om der
altid er 2 godkender pa? UV svarede, at det er der.
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L] opfordrede til at tilfgje, at der ofte er mange fiktive fakturaer op til og i sommerferien,
ligesom der ogsa kommer mange fiktive fakturaer i december og januar. Altsa en ekstra
opmarksomhed pé det. Det vil blive tilfgjet forretningsgangen.

OB godkendte forretningsgangen med tilfgjelse om opmaerksomhed omkring fiktive fakturaer i
perioden op til sommerferie og december.

2f. Leverandgrstatistik (bilag)
Det indstilles til organisationsbestyrelsen, at leverandgrstatistikken tages til efterretning.

Bilaget blev taget til efterretning.

2g. Byggeregnskab afd. 22 (bilag)
Byggeregnskabet afd. 22 har tidligere veeret drgftet i organisationsbestyrelsen den 27.
september 2023 og senest den 22. februar 2024.

I forbindelse med bogfaring af bevaegelserne fra byggeregnskabet (14-22) til afdelingens drift
(01-22) er der konstateret en difference pa kto 01-22-303201 pa ca. 2,5 mio.kr.

Udgifterne hvoraf stgrstedelen af udgifterne er anvendt til radgivning, er aftholdt i perioden
2014 til 2020 i afdelingsregnskab, men aldrig blevet overfart til byggeregnskabet.

Pa seneste organisationsbestyrelsesmgde den 22. februar 2024 besluttedes det, at tilskuddet
fra dispositionsfonden skulle s&endres fra 7,0 mio.kr. til 2,5 mio.kr. jf. organisationsbestyrelsens
tidligere beslutning. Det betyder, at der skal optages et tilleegslan pa knap 4,7 mio.kr hvilket vil
svare til en huslejestigning pa 12,11%

Ydelsen for et yderligere tillegslan som en konsekvens af de manglende bogfgringer i
byggeregnskabet pa 2,5 mio.kr. vil betyde, at ydelsen pa et realkreditlan vil blive ca. 161 t.kr.
hejere og dermed give en huslejestigning pa 18,7% i stedet.

Hvis afdelingen rentefrit laner de 2,5 mio.kr. af dispositionsfonden vil ydelsen over 30 ar i

stedet blive 83 t.kr.

Det blev besluttet, at afdelingen far lanet rentefrit fra dispositionsfonden Safremt afdelingen
giver overskud, skal overskuddet anvendes til afdrag pa lanet.

2h. Det Boligsociale Fallessekretariat (bilag)

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen udpeger en repreesentant.

MB orienterede om det Boligsociale Faellessekretariat.

I 2022 besluttede styregruppen for FS, at FS udskilles som en selvstaendig juridisk enhed. I
forleengelse af kredsvalgm@det den 16. april 2024 afholdes stiftende repraesentantskabsmgde.
AO skal udpege én repraesentant. Se eventuelle vedtaegter for FS samt procesplan i de udsendte
bilag.

Valg af en repraesentant blev droftet, og der blev peget pa IL, som ogsa opstiller som
kredsrepraesentant.

2i. Q4 2023 - delvist fortroligt

Udgiften til gavebreve blev droftet — det er en omkostning pa cirka 50.000 kr. arligt. Hvis en
beboer har boet i et lejemal i henholdsvis 40 eller 50 ar udlgser det en gratis maneds husleje.
OB var enige om at fjerne gavebrevene og i stedet sende en buket blomster og evt. fa beboerne
med i et nyhedsbrev.

Pkt. 3 Boligforeningen A0 (Orienteringssager)
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3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
Der er intet at bemeerke.

3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri - (fortroligt)
3c. Orientering fra udvalg vedrgrende renovering - (fortroligt)

3d. Orientering fra formandskabet
Intet at bemaerke.

3e. Orientering fra direktgren - (fortroligt).

Pkt. 4 Eventuelt

AVE spurgte ind til, om hun kan invitere afd. 17+18 med til deres arrangementer. Der var
enighed om, at det aftheenger af, om de har afsat noget i deres afdelingsbudgetter til det. Hvis
der er afsat penge, kan afdelingerne inviteres.

Pkt. 5 Naeste mgde
Neeste OB-mgde afholdes torsdag den 18. april 2024 kl. 17.00.

Referatet underskrevet af:
Jette Holgersen

Jytte Gissel

Irene Lindemann

Rudi Elise Kragh Korsgaard
Sgren Thing

Anne Mette Vinding Elsborg
Brian Moos Lindberg
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